Najomna zmluva

L1

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mesto Lugenec, ICO: 00 316 181, sidlo: 984 01 Ludenec, Novohradska 1
zastipené na zaklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza &, 23, Ludenec

osoba opravnena jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet’ zmluvu: Ing. Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL
Najomca(covia):

Meno a priezvisko:  Denisa Janegova
rok narodenia:
Doteraj8ie bydlisko: ~ Ulica cintorinska &.1, Ludenec

€12

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi byt uréeny na byvanie pozostavajici z dvoch izieb
a prisluenstva v Lugenci, na Ulici cintorinskej & 1, 2. poschodie, &Db. 3, ktorého
vlastnikom je Mesto Luéenec. Spolotne s ndjomcom budi byt uZivat' osoby, ktoré tvoria
domacnos? ndjomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto nadjomnej zmluvy.

2. N4jomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spoloné priestory a spoloéné zariadenia domu
a vyuZivat’ pinenia, ktoré sa poskytuju s uZzivanim bytu.

3. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prislufenstva a vedlajdich miestnosti sa
oboznamil v pritomnosti zéstupcu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prislufenstva v uZivania schopnom
stave o Com vyhotovil a najomca podpisal Zépisnicu o prevzati bytu. Opis stavu ndjomného
bytu a opis prislufenstva najomného bytu je uvedeny v Zapisnici o prevzati bytu.

€13

Doba platnosti a zdnik ndjmu

1. Byt uvedeny v &l. 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréitd

Od 01.07.2019 do 30.06.2020

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy
v silade s ustanovenim § 12 ods.3 zékona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskor§ich predpisov.



2. Njjomny vzt'ah mdZe zaniknit’;

» pisomnou dohodou zmluvnych stran

» pisomnou vypovedou

> uplynutim lehoty na ktort1 bol zjednany.

Najomny vzt'ah ukoneny vypoved'ou kon&f poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorudend druhému G&astnikovi, najneskdr viak uplynutim
doby ngjmu.

3. Prenajimatel’ mdze vypovedat’ néjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Obg.
zdkonnika

4.V pripade ukoncenia ngjmu je nijomca povinny vratit byt v pévodnom stave, pripadne
vstave zodpovedajicom stavebnym upravdm vykonanym so sihlasom prenajimatela

(§ 694 Obcianskeho zdkonnika).

5. Najomca ma pravo na opakované uzavretie zmluvy o ndjme n4jomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &, 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor¥ich predpisov.
Najomca berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme ndjomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoven! § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ngjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat’ ndjomeu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skondenia najmu ndgjomného bytu.

¢l 4
Vyska a splatnost’ ndjomného a Ghrady za
plnenia poskytované s uZivanim bytu

1. Najomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zépisnice 0 prevzati bytu nijomné vo
vyske: 60,61 € mesaéne

2. Néjomca sa zavizuje platit’ — odo dfia podpisania z4pisnice o prevzati bytu, Ghradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vygke: 101,38 € mesaéne

3. Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesadne zalohovo spolu
s najomnym. Po uplynuti roka prenajimatel’ rozi&tuje néklady za poskytované pinenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skutoéné naklady za poskytnuté pinenia rozituje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraéi tepla
na jednom odbernom mieste sa vykonA podla pomerovych rozdelovadov tepla
v stilade vyhlaskou &. 240/2016 Z.z. s rozdelenim nékladov na zakladnt zlozku, ktord
bude tvorit’ 30% z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebni
zlozku, ktord bude tvorit 70% zcelkovych nikladov na  dodané teplo na
vykurovanie. Pri vyaétovani nakladov na UK poda pomerovych rozdelovagov
spravca zohladni nepriaznivii polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhléske
C. 240/2016 Z.z. a to: miestnost s dvoma vonkaj$imi stenami (rohova miestnost);
miestnost’ s dvoma vonkaj$imi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo



vychod; tretia susediaca s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvyssom podlaZim
pod plochou strechou; miestnosti v najnizSom podlaZi nad nevykurovanou pivnicou.
Nijomcovia bytov uhradia sprévcovi poplatok za jeden servisny ikon, vratane
odiftania a rozittovania jedného meracieho miesta v sume s DPH 1,64 € za jedno
meracie miesto (vykurovacie teleso) za rok. Platbu za vykonanie vyGétovania
pomerovych rozdelovadov uhradia ndjomcovia mesatne v zélohovych platbach
vjednej dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu zigtovacieho obdobia
(kalendérneho roka) bude vykonany medziodpodet PRVN, priCom za vykonanie
opakovaného vyt&tovania zddvodu zmeny ceny tepla vratane odéitania a
rozidtovania jedného meracicho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,82 € za jeden radidtor. Poplatok za medziodpodet
je splatny jednorézovo pri vyudtovani sluzieb za prislusny kalendarny rok, v ktorom
sa medziodpodty vykonaju. Ndjomcovia bytov suhlasia, Ze v pripade ak najomca bytu
nemé zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpotet meraa tepla, alebo bude do
neho neoprévnene zasahovat’ bude mu udtovand sankcia podla vyhlasky ¢. 240/2016
Z.z. (1,5 nasobok priemeru spotrebnej zloZky).

Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude oznémeny néjomcom bytov formou
vyvesku (oznamu). Pokial ndjomca bytu nespristupni byt v urCenom termine
odpottu, mdZe si dohodnit néhradny termin odpodtu PRVN. Ak najjomea bytu
nedodr?i néhradny termin odpo&tu, méZe si dohodnit’ individudlny termin odpottu.
Tento odpodet sa vykon4 na néklady nijomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri
odpodte. V pripade ak za ur&ité obdobie zt&tovacieho roka bude PRVN nefunkény
z dévodu poruchy PRVN spotreba tepla za chybajuce obdobie bude odpotitana podla
jeho skutone zameranej spotreby sohladom na intenzitu vykurovania v zmysle
prilohy &. 1 k vyhladke & 240/2016 Z.z. Néklady na pripravu teplej uzitkovej vody
(dalej len TUV) pre rozpoditanie konenym spotrebitelom tvoria nakiady na
spotrebu tepla a studenej vody (d'alej len SV) vmieste pripravy TUV meranej
uréenymi meradlami v cenéch urdenych podla platnych predpisov.

Néklady za SV na pripravu TUV sa rozidtuji podla nakladov faktirovanych
dodéavatePom TUV pomerom podl'a spotreby nameranej bytovymi vodomermi.
Naklady za teplo na pripravu teplej uZitkovej vody (d'alej len TUV) sa rozpo&itaju
v silade s ustanovenim § 9 vyhladky & 240/2016 Z.z. srozdelenim nakladov na
zakladnd zlozku, ktora bude tvorit’ 20% z celkovych nékladov na dodané teplo na
pripravu TUV a spotrebnti zlozku, ktord bude tvorit’ 80% z celkovych nékladov na
dodané¢ teplo na pripravu TUV.

Z&kladna zloka sa rozpotitava medzi koneénych spotrebitelov rovnakym dielom na
kady byt a nebytovy priestor v objekte rozpoditavania, ak je v byte alebo nebytovom
priestore zabezpetena dodavka TUV.

Spotrebna zlozka sa rozpolitava medzi konefnych spotrebitelov v pomere
indikovaného udaja urleného meradla na meranie mnoZstva TUV instalovaného
u kone&ného spotrebitel’a k siétu indikovanych udajov urcenych meradiel na meranie
mno¥stva TUV u koneénych spotrebitelov v objekte rozpoditania.

Vyti¢tovanie v zmysle Vyhl. 240/2016 Z.z. sa vykond prvy krat za kalendarny rok
2017.

b) podla priemerného roéného pottu oséb za:

e osvetlenie spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,

¢) vodné a stoéné sa rozi¢tuje na zdklade nékladov fakturovanych zo strany



dodévatel’a vody s ohPadom na spotrebu namerant bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdelovade nékladov. Za pomerové rozdelovade nakladov
sa povaZzuju vodomery, ktorych montd? a udr¥iavanie je zabezpedené

v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Ro¢né vyuttovanie vykon4 prenajimatel do 31. maja nasledujiiceho roka odo dia zistenia
skutoénych nékladov za poskytnuté plnenia.

3. Vyl¢tovanim zisteny nedoplatok je ndjomea bytu povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 60
dni odo dtia dorudenia vyudtovania. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vrati?
najomeovi bytu aj vyagtovanim zisteny preplatok,

6. V pripade omeskania s vhradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a 5 tejto zmluvy st
ndjomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel'ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v ¢lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny #iadat' od
ndjomeu bytu, resp. nebytového priestoru néklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeSkanych platieb v dojednanej vyike 1,66 € za jednu vyzvu,

7. Sucastou tejto n4jomnej zmluvy je evidentny list, ktory obsahuje vypodet ndjomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mend osdb, ktoré tvoria domécnost
ndjomeu a budi byt spoloéne s ndgjomcom uvar', Eviden¢ny list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Lucenec a protokol o prevzati bytu.

8. Néjomca je povinny platit nsgjomné a thrady na plnenia poskytované s u¥ivanim bytu
mesacne a to v termine do 25. dita za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spravcovi bytu .V pripade, ak posledny def takto urlenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny deii lehoty splatnosti najbli¥3ie nasledujtici pracovny deit.

9. Ak najomca nezaplati najomné alebo tihradu na plnenia poskytované s uivanim bytu do
stanovencho terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit' sprévcovi bytu poplatok
z omeskania vo vyske stanovenej podla platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omedkania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy aj zadaty deft
omeSkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zadaty mesiac.

10. Néajomeca v defl vzniku nigjmu oznimi prenajimatelovi prisludnikov domécnosti, ktor{
budu s nim v predmetnom byte byvat’,

I1. Pri zmene po&tu os6b byvajucich v byte ndjomca je povinny tito skutonost oznimit
prenajimatel'ovi najneskér do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skuto&nosti rozhodujiice pre vypodet ngjomného, prenajimatel’ mé pravo
zmenit’ i vy¥ku mesa&nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajiici z podtu byvajucich o0s6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - stusieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze ozndmi ndjomeovi zmenu vy8ky preddavkov pisomne.

13. Vy3ku ndjomného a vysku mesa&nych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého diia kalendirneho mesiaca nasledujticeho po skutodnosti,
ktord zaklada pravo prenajimatel'a na vykonanie zmeny.



o) W

Préva a povinnosti z ndjmu bytu
1. Préva a povinnosti zmluvnych strén sii upravene v §8§ 687-695 Obtianskeho zdkonnika.

2. N4jomca sa zavizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré tvoria domécnost’ ndgjomeu a budu byt
spoloéne s najomcom uZivat: syn - Majoro§ Martin adcéra- Andrea Janegova, buda
dodrziavat’ domovy poriadok.

€16

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Ndjomca sa zavézuje:

e bez odkladu ozndmit’ prenajimatelovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizacie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat

e poskytnit’ prenajimatelovi potrebni sudinnost’ pri vykondvani nevyhnutnych opréav, inak
n4jomea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbaf na ochranu prenajatych priestorov

e umoZnif prenajimatelovi kedykolvek vstup do prenajatych priestorov za ttelom kontroly
spdsobu a G&elu uZivania priestorov

o akékoPvek tGpravy vyplyvajice z ugelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajiicom sthlase prenajimatela

o vykonat vietky potrebné likony na zachovanie pbvodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

e uzatvorit zmluvu priamo s s doddvatefom elektrickej energie a s dodavatelom plynu,
sktorym m4 prenajimatel (vlastnik) bytu uzavretd zmluvu o pripojeni  odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Ngjomca
mbde uzatvrit zmluvu sinym dodavatelom energif len s predchddzajicim pisomnym
stthlasom prenajimatela bytu. Poruenie tohto ustanovenia néjomnej zmluvy sa povazuje
za zavaZné porusenie najomnej zmluvy zo strany nijomcu.

2. Drobné opravy v byte siivisiace s jeho uZivanim a néklady spojené s beZnou udrZbou

zna$a najomca.

3. N4jomcovia st povinni na poZiadanie umoZnif, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatelovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebo nebytového

priestoru za elom obhliadky, vykonania oprav, udrZby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizil a dal$ich &innosti spojenych s plnenim povinnosti

prenajimatela v zmysle tejto zmluvy.

[a—y

4. V pripade ak ndjomca bytu nespristupni byt za \itelom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredlo?i odpodet meralov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
timyselné, bezdévodné neumoZnenie pristupu do byt za ulelom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdkiade toho je nijomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednant
zmluvni pokutu vo vyke 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni néjomca bytu byt
za ti¥elom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyigtovana roéné spoireba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej uZitkovej vody 25m? na osobu. Takto urleny stav
spotreby vody sa bude povaZovat za pogiatoény pre vykonanie d'aldicho odpisu spotreby vody



PRE VYPOCET UHRADY ZA UZIVANIE BYTU

' EVIDENCNY LIST
¢.popisné : 4624
&¢.bytu : 3
Sp.platby : P
Ink.&islo : 9050154370
Var.sym. : 0125100302
U&et-IBAN : SK8356000000006011872063

BIC -Banka: KOMASK2X - Prima banka a.s.,Lucenec

N&jomnik Denisa Janegovi

Ulica cintorinska 1 - 3
98401 Lucenec

UODAJE © BYTE

Kategéria: 1

PodlaZie : 2 Kipelfia:

Vykurovanie:ustredne kurenie

Vyska miestnosti: 2.50 m

Vlastna,bez WC,v byte WC: vlastny v byte

VY¥EMERA BYTU

OBYTNMA PLOCHA

VEDTAAJEIA PLOCHA

OSTATNE MIESTNOSTI PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 18.00 m2 Kuchyiia 5.98 m2 Kipelfia 3,78 m2 UK 55,95 m2
2.miestnost 18.90 m2 Neob.kuchyfa 0.00 m2 WC 1.44 m2

3.miestnost 0.00 m2 Predsierfi 7.85 m2 SLUZRY 50.73 m2
4.miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 0.00 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 Rezerva 0.00 m2 Pivnica 1.78 m2

Obyt.kuchyfia 0.00 m2

CELKOM 36,90 m2 13.83 m2 7.00 m2
SPOLUBIVAJUCI

Vztah Meno Vztah Meno

syn (dcera) Martin Majoro$ syn{dcera) Andrea janegova

Poet &lenov domacnosti celkom: 3

UHRADA ZA UZIVANIE BYTU

Roc¢né niajomné 727.32 Eur

Mesacna vyska najmu 60.61 Eur

ZALOHY A POPLATKY [Euxr]

Teplo na vykurovanie 38.76 Osvetlenie spolod. priestorov 0.55
Teplo na ohrev TOV 29.13 Povrchova voda 1.30
Vodné a stoéné 24.65 Nak.sprac.vyudt 0.60
Merale tepla 0.39 Popl.upratSPOOL 6.00
Celkova mesadni dhrada 161.99 Eur

Zmluva na dobu urlitd od: 01.07.2019 do: 30.06.2020

Datum platnosti od 01.04.2019 Datum spracovania : 07.06.2019




v nasledujiicom ziétovacom obdobi. Pokial’ spravea zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poskodil plombu vodomeru tak Je opravneny Z#iadat od n4jomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyike 16,60 € a thradu vietkych nakladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim merata. V pripadoch, ak
zréznych pri€in &ast’ zittovacieho obdobia je nefunk&ny merad studenej resp. teplej vody,
vyictuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychadzajiica z priemernej spotreby za predchadzajiice
obdobie, kedy bol vykonany odpotet potiatotného a kone&ného stavu.

5. Této zmluva nadobuda platnost diiom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a G¢innost’ dilom nasledujiicim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim
zmluvy vjej plnom rozsahu, vratane priloh adodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzfah, podpisanim tejto zmluvy stréca platnost’ doterajsia
najomn4 zmluva a zmluvné strany sa budd v buddcnosti riadit touto zmluvou,

€17

Zaveredné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mdZu uskutodtiovat’ len pisomnou formou
a sthlasom zmluvnych strén.

2. Pokial tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZ$ie ustanovenia, vzt'ahuju sa na ndjomny
vztah prisluné ustanovenia Obéianskeho zakonnika. Zmluvné strany zaroveit berd na
vedomie, Ze tito najomna zmluva je tie? uzavretd v silade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvan{ v zneni neskorsich predpisov.
Néjomea vyhlasuje, %e spitia vietky podmienky na uzavretie tejto nijomnej zmluvy
stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedena v ustanoven{ § 22
ods. 3 zakona &. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, resp. podmienku uvedeni v ustanoveni § 12 ods. 4 zdkona
C. 443/2010 Z.z. o dotdcidch na rozvoj byvania a o socidinom byvani (pokial’ sa jednd o
opakované uzavretic ndjomnej zmluvy v silade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona &.
443/2010 Z.z. o dotécidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a ndjomca nespitia podmienku uvedenti v ustanoveni § 22 ods. 3 zékona ¢&.

443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor¥ich
predpisov).

3. Nédjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pri¢om po jednom exemplari obdr#i
prenajimatel’ — spravca bytu a ndjomca.

V Lulenci, dita 15.m4ja 2019

---------- Fersresprernenatrasenaenaan

Za prenajimatel’a (spravcu) najomca
Mestg Luéenec - :
OOL as. REVIOLE 19 201G
Ing/Eva Vasilova Denisa Janegova

riaditef’ka akciovej spolo&nosti

T QL as, ®
Herza 23 6
944 01 Luéenec



