Najomna zmluva

CL1

Zmluvné strany

Prenajimatel:

Mesto Lugenec, ICO: 00 316 181, sidlo: 984 01 Ludenec, Novohradska 1
zastipené na zéklade mandatnej zmluvy : SPOOL a.s. Dr. Herza &, 23, Ludenec

osoba opravnend jednat’ o obsahu zmluvy a uzavriet zmluvu: Ing, Vasilova Eva,
riaditel’ka a.s. SPOOL

Néjomca/(covia):

Meno a priezvisko: Andrea Knechtova
rok a miesto narodenia: -
Doterajsie bydlisko: Rubanisko III &. 65, LuCenec

CL2

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechéva najomcovi byt urleny na byvanie pozostavajici z troch izieb
a pristufenstva v Lugenci, na ul. Rabanisko III & 65, 2. podlaZie, &.b. 27, ktorého
vlastnikom je Mesto Ludenec. Spolo&ne s najomcom budu byt uZivat' osoby, ktoré tvoria
domacnost’ najomcu a ktorych zoznam je uvedeny v prilohe tejto néjomnej zmluvy.

2. Néjomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolodné priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZivat’ plnenia, ktoré sa poskytuja s uZivanim bytu.

3. Néajomca vyhlasuje, e so stavom bytu, jeho prisludenstva a vedlajich miestnosti sa
obozndmil v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

4, Prenajimate!’ odovzdal ndjomcovi byt vratane jeho prisludenstva v uZivania schopnom stave
o %om vyhotovil a ndjomca podpisal Zapisnicu o prevzati bytu. Opis stavu nadjomného bytu a
opis prisludenstva ndjomného bytu je uvedeny v Zéapisnici o prevzati bytu.
CL3
Doba platnosti a zdnik najmu
1. Bytuvedeny v ¢l 2 ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu: uréita
Od 01.01.2019 do 30.06.2019

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze medzi nimi ide o opakované uzavretie najjomnej zmluvy
v stilade s ustanovenim § 12 ods.3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
2. Najomny vzt'ah mdze zaniknit’:

» pisomnou dohodou zmluvnych stran



3.

4.

» pisomnou vypovedou
> uplynutim lehoty na ktort bol zjednany.
Najomny vztah ukonéeny vypoved'ou konéi poslednym dilom mesiaca nasledujuceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorué¢ena druhému Gi¢astnikovi, najneskor viak uplynutim
doby najmu.

Prenajimatel’ mdze vypovedat’ najjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 odst. 1 Ob&.
zdkonnika

V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny vratit' byt v pdvodnom stave, pripadne
v stave zodpovedajicom stavebnym dpravam vykonanym so sihlasom prenajimatela
(§ 694 Obeianskeho zdkonnika).

. Najomca mé pravo na opakované uzavretie zmluvy o ngjme ndjomného bytu pri dodrZani

podmienok uvedenych v tejto ndjomnej zmluve a v ustanoveniach zdkona &. 443/2010 Z.z.
o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorsich predpisov.
Néjomea berie na vedomie, Ze opakované uzavretie zmluvy o ndjme najomného bytu je
podmienené okrem iného aj splnenim podmienky uvedenej v ustanoveni § 12 ods. 4
v spojeni s ustanovenim § 22 ods. 3 zdkona &. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov. O moZnosti opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy bude prenajimatel’ informovat' ndjomcu minimélne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skonéenia ndjmu ndgjomného bytu.

CL4

Vyska a splatnost’ ndjomného a \ihrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu

Néjomca sa zavéizuje platit’ — odo dila podpisania zdpisnice o prevzati bytu najomné vo
vyske: 141,54 € mesadne

Najomca sa zavizuje platit’ — odo diia podpisania zapisnice o prevzati bytu, ahradu za
plnenie poskytované s uZivanim bytu vo vyske: 85,45 € mesaéne

Uhrada za plnenie poskytované s uZivanim bytu sa plati mesacne zélohovo spolu
s ngjomnym. Po uplynuti roka prenajimatel rozigtuje ndklady za poskytované plnenia na
jednotlivé byty a nebytové priestory takto:

Skuto€né naklady za poskytnuté plnenia rozituje spravca na jednotlivé byty a nebytové
priestory takto:

a) Rozpotitavanie mnoZstva dodaného tepla na vykurovanie zameraného na meraéi tepla
na jednom odbernom mieste sa vykond podla pomerovych rozdel'ovadov tepla v stlade
s vyhlaskou €. 240/2016 Z.z. srozdelenim ndkladov na zékladnd zloZku, ktord bude
tvorit” 40 % z celkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie a spotrebnu zloZzku,
ktora bude tvorit' 60 % zcelkovych nékladov na dodané teplo na vykurovanie. Pri
vyitovani nakladov na UK podla pomerovych rozdel'ovalov spravca zohl'adni
nepriaznivi polohu miestnosti podla prilohy & 2 k vyhladke & 240/2016 Z.z. a to:
miestnost’ s dvoma vonkaj§imi  stenami (rohovd miestnost); miestnost s dvoma
vonkajimi stenami, z ktorych jedna smeruje na sever alebo vychod; tretia susediaca
s vonkaj$im prostredim; miestnosti v najvy$3om podlaZim pod plochou strechou;
miestnosti v najnizSom podlazi nad nevykurovanou pivnicou. N4jomcovia bytov uhradia
spravcovi poplatok za jeden servisny tkon, vritane odéitania a roziétovania jedného
meracieho miesta v sume s DPH 1,73 € za jedno meracie miesto (vykurovacie teleso) za



rok. Platbu za vykonanie vyigtovania pomerovych rozdelovatov uhradia nijomcovia
mesafne v zalohovych platbach v jednej dvanastine. Pri zmene ceny tepla v priebehu
zultovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude vykonany medziodpotet PRVN, pri¢om
za vykonanie opakovancho vyudtovania z ddvodu zmeny ceny tepla vratane odgitania
a rozGltovania jedného meracieho miesta (vykurovacieho telesa) ndjomcovia bytov
uhradia poplatok v sume s DPH 0,88 € za jeden radidtor. Poplatok za medziodpodet je
splatny jednorazovo pri vyiétovani sluzieb za prisludny kalendarny rok, v ktorom sa
medziodpo¢ty vykonaji. N4jomcovia bytov suhlasia, Ze v pripade ak nijomca bytu nemé
zapojené PRVN, alebo odmietne vykonat' odpodet merada tepla, alebo bude do neho
neopravnene zaszhovat' bude mu uétovani sankcia podla vyhlasky & 240/2016 Z.z.
(1,5 nasobok priemeru spotrebnej zlozky). Poplatky za spracovanie budi kaZdoroZne
upravované o sumu zodpovedajlicu medzirodnej miere inflacie uverejnenej Statistickym
uradom SR.

Termin od¢itania PRVN v bytovom dome bude ozndmeny ndjomcom bytov formou
vyvesky (oznamu). Pokial' ndjomea bytu nespristupni byt v uréenom termine odpoétu,
mdZe si dohodnut’ ndhradny termin odpoétu PRVN. Ak nijomca bytu nedodrZi néhradny
termin odpoétu, méZe si dohodnut’ individulny termin odpo¢tu. Tento odpodet sa vykond
na ndklady najomcu bytu a bude hradeny v hotovosti pri odpoéte. V pripade ak za urdité
obdobie zuétovacieho roka bude PRVN nefunkény z dovodu poruchy PRVN spotreba
tepla za chybajice obdobie bude odpoéitand podl'a jeho skutotne zameranej spotreby
s ohl'adom na intenzitu vykurovania v zmyste prilohy &. | k vyhiagke &. 240/2016 Z.z.
Vyutovanie v zmysle Vyhl.240/2016 Z.z.sa vykond prvy krat za kalendarny rok 2017.

b) podla priemerného roéného podtu 0sdb za:
* osvetlenie spoloénych fasti a spoloénych zariadeni domu,
¢) vodné a sto€né sa rozi¢tuje na zdklade nakladov fakturovanych zo strany
dodavatel'a vody s ohl'adom na spotrebu namerani bytovymi vodomermi, ktoré
sliZia ako pomerové rozdel'ovade nékladov. Za pomerové rozdelovade ndkladov
sa povazuju vodomery, ktorych montdZ a udrZiavanie je zabezpelené
v zmysle platnych pravnych predpisov spravcom.

4. Rofné vyidtovanie vykona prenajimatel’ do 31. méja nasledujiceho roka odo dtia zistenia
skutodnych nakladov za poskytnuté plnenia.

5. Vyuétovanim zisteny nedoplatok je ndjomca bytu povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi do 60
dni odo diia dorudenia vyudtovania, V tej istej lehote je prenajlmatel povinny vrétit
najomcovi bytu aj vyuétovanim zisteny preplatok.

6. V pripade omeskania s thradou platieb podla &l.4, odsekov 1, 2 a S tejto zmluvy sa
najomcovia bytov a nebytovych priestorov povinni platit’ prenajimatel’ovi stanoveny poplatok
z omeskania uvedeny v &lanku 4. ods. 9 tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny Ziadat' od

néjomeu bytu, resp. nebytového priestoru naklady spojené s pisomnou vyzvou na zaplatenie
omeskanych platieb v dojednanej vyske 1,66 € za jednu vyzvu.

7. Su€ast'ou tejto nijomnej zmluvy je evidenény list, ktory obsahuje vypotet ndjomného
a uhrady za plnenia, poskytované s uZivanim bytu a mena os6b, ktoré tvoria domacnost’

najomcu a buda byt spoloéne s ndjomcom uZivat’, Evidenény list vyhotovuje spravca bytu
SPOOL a.s. Lucenec .



8. N4jomca je povinny platit nijjomné a vihrady na plnenia poskytované s uZivanim bytu
mesatne a to v termine do 25. diia za mesiac, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa plati
spraveovi bytu .V pripade, ak posledny deil takto uréenej lehoty nebude pracovnym diiom,
povaZuje sa za posledny defi lehoty splatnosti najbliZsie nasledujici pracovny deil.

9. Ak nijomca nezaplati ndjomné alebo dhradu na plnenia poskytované s uZivanim bytu do
stanoveného terminu, po jej splatnosti, je povinny zaplatit sprévcovi bytu poplatok
z omedkania vo vyske stanovenej podl'a platnych pravnych predpisov s tym, Ze pri podpise
zmluvy je poplatok z omeskania vo vy3ke 0,05 % zdlZnej sumy za kaZdy aj zafaty deii
omedkania, najmenej viak 0,83 € za kazdy aj zafaty mesiac,

10. N4jomca v deft vzniku nigjmu ozndmi prenajimatelovi prisluinikov domdcnosti, ktori
budt s nim v predmetnom byte byvat'.

11. Pri zmene pottu 0sdb byvajucich v byte ndjomca je povinny tuto skutoénost’ ozndmit
prenajimatel’ovi najneskor do 15 dni od jej vzniku.

12. Ak sa zmenia skutognosti rozhodujice pre vypolet ndjjomneho, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ i vyku mesaénych preddavkov na Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu, ak
je na to dévod vyplyvajici z podtu byvajucich osdb, zmeny prdvnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni - sluZieb poskytovanych s uZivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavéizuje, Ze oznami ngjomcovi zmenu vy¥ky preddavkov pisomne.

13. Vysku najomného a vysku mesaénych preddavkov prenajimatel zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 12 od prvého dfia kalendirneho mesiaca nasledujiceho po skutoénosti,
ktor4 zaklad4 pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

14.  Zmluvné strany ber na vedomie, Ze v stvislosti s ngjmom bytu podla tejto najomne;
zmluvy najomca poskytol prenajimatelovi finanéni zabezpeku ato na ziklade osobitnej
dohody, ktord sa zmluvnymi stranami povaZuje za suast’ tejto najomnej zmluvy a ktora aj
podrobne upravuje spdsob a lehotu vysporiadania finan&nej zabezpeky. Finandni zébezpeku
mobZe prenajimatel’ pouZit’ na dhradu nezaplateného dohodnutého néjomného zo strany
najomcu, nezaplatenych dohodnutych tihrad spojenych s uZivanim ndjomného bytu zo strany
najomeu, alebo na nadhradu Skody spOsobeni n4jomcom na prenajatom byte, alebo na
spoloénych =zariadeniacha ¢astiach bytového domu a to aj s prislufenstvom tychto
pohl'adédvok. Zmluvné strany sa zéroveii dojednali, Ze pouZitie finanénej zabezpeky je vylutne
na voli prenajimatel’a, ktory zabezpeku pouZije prednostne na Ghradu pohl'adavok najomcu,
ktoré budi existovat’ po skonéeni najmu, pri¢om nidjomca berie na vedomie, Ze on nie je
opravneny rozhodnit’, Ze finanéni zdbezpeku ma prenajimatel’ podas trvania najmu pouZit’ na
uhradu nezaplatenych thrad najomcu, tj. plati, Ze podas trvania ndjmu je ndjomca aZ do
rozhodnutia prenajimatel’ao pouZiti finanénej zabezpeky v omedkani.

CL5
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Préva a povinnosti zmluvnych stran s upravené v §§ 687-695 Obéianskeho zdkonnika.



2. N4ijomea sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby: syn - Knechta Zdenko, ktoré tvoria

doméacnost’ najomecu a budd byt spoloéne s ndjomcom uZivat, budi dodrZiavat’ domovy
poriadok.

QL6

QOsobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na osobitnych podmienkach:

. Nédjomca sa zavizuje:

o bez odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav na rozvodoch vody, kanalizicie, plynu
a pod., ktoré ma prenajimatel’ vykonat’

o poskytnit’ prenajimatelovi potrebni su&innost’ pri vykondvani nevyhnutnych opréav, inak
najomca zodpoved4 za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

¢ dbat’ na ochranu prenajatych priestorov

¢ umoZnit’ prenajimatel'ovi kedykol'vek vstup do prenajatych priestorov za u€elom kontroly
spdsobu a i¢elu uZivania priestorov

o akékolvek upravy vyplyvajuice z udelu prenajatych priestorov realizovat len po
prechadzajicom suhlase prenajimatel’a

e vykonat’ vietky potrebné tikony na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia ndjomného
bytu

o uzatvorit' zmluvu priamo s s dodavatelom elektricke) energie as dodavatefom plynu,
sktorym ma prenajimatel’ (vlastnik) bytu uzavreti zmluvu o pripojeni odberného
zariadenia (elektrického, plynového), na dodavku energii do bytového domu. Ngjomca
mdZe uzatvrit' zmluvu sinym dodavatelom energii len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela bytu. Porudenie tohto ustanovenia ndjomnej zmluvy sa povaZuje
za zavaZné poruSenie najomnej zmluvy zo strany najomceu.

2. Drobné opravy v byte sdvisiace sjeho uZivanim a ndklady spojené s beZnou udrZbou

zna$a najomea.

3. N4jomcovia si povinni na poZiadanie umoZnit, v nevyhnutnej miere a na nevyhnutny &as

prenajimatel’ovi, alebo nim poverenym pracovnikom vstup do bytu alebe nebytového

priestoru za Uéelom obhliadky, vykonania oprav, GdrZby, ciachovania vodomerov, odpisu

a kontroly bytovych vodomerov, revizii a d’al§ich &innosti spojenych s plnenim povinnosti
prenajimatel’a v zmysle tejto zmluvy.

[a—y

4. V pripade ak najomca bytu nespristupni byt za i¢elom vykonania odpisu spotreby vody
resp. nepredloZi odpodet meratov vody ani po pisomnej vyzve, bude to povaZované za
umyselné, bezddvodné neumoznenie pristupu do bytu za d¢elom vykonania odpisu
spotreby vody, na zdklade Coho je nijomca bytu povinny zaplatit' spravcovi dojednanu
zmluvni pokutu vo vyske 33,19 €. Ak ani na pisomnu vyzvu nespristupni njomca bytu byt
za Ugelom vykonania odpisu spotreby vody, bude mu vyiétovana roéna spotreba studenej
vody 40m® na osobu a spotreba teplej GZitkovej vody 25m* na osobu. Takto uréeny stav
spotreby vody sa bude povaZovat’ za pociatoény pre vykonanie d’alsieho odpisu spotreby vody
v nasledujicom zuétovacom obdobi. Pokial spravca zisti, Ze ndjomca vykonal akykol'vek
zasah do vodomeru, poSkodil plombu vodomeru tak je opravneny Ziadat' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 16,60 € a vhradu vietkych nakladov stvisiacich
s opravou, zaplombovanim, vymenou vodomeru, resp. overenim mera¢a. V pripadoch, ak
z rdznych pri¢in &ast’ zhétovaciecho obdobia je nefunk&ény merad studenej resp. teplej vody,
vylidtuje sa vlastnikovi bytu spotreba vychédzajica z priememej spotreby za predchadzajice
obdobie, kedy bol vykonany odpoéet podiatoéného a koneéného stavu.



5. Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a i¢innost’ dilom nasledujticim po dni jej zverejnenia. Zmluvné strany stihlasia so zverejnenim
zmluvy v jej pinom rozsahu, vritane priloh adodatkov. V pripade, ak medzi zmluvnymi
stranami uZ bol zaloZeny ndjomny vzt'ah, podpisanim tejto zmluvy straca platnost’ doterajsia
najomnd zmluva a zmluvné strany sa budi v budicnosti riadit’ touto zmluvou,

CL7

Zivereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa méZu uskutodfiovat’ len pisomnou formou
a suhlasom zmluvnych strén.

2. Pokial tito ndjomnd zmluva neobsahuje bliZ3ie ustanovenia, vztahuji sa na ndjomny
vztah prislu§né ustanovenia Obgianskeho zdkonnika. Zmluvné strany zarover berti na
vedomie, Ze tdto ndjomnd zmluva je tieZ uzavretd v sulade so zdkonom 443/2010 Z.z.
o dot4cidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskordich predpisov.
Najomca vyhlasuje, ze spifia vietky podmienky na uzavretie tejto ndjomnej zmluvy
stanovenej zdkonom 443/2010 Z.z. a to hlavne podmienku uvedenu v ustanoveni § 22
ods. 3 zdkona & 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov, resp. podmienku uvedend v ustanoveni § 12 ods. 4 zdkona
¢. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani (pokial’ sa jednd o
opakované uzavretie ndjomnej zmluvy v silade s ustanovenim § 12 ods.3 zakona &
443/2010 Z.z. o dotaci4dch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich
predpisov a ndjomca nesplita podmienku uvedena v ustanoveni § 22 ods. 3 zdkona &,
443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich
predpisov).

3. Néjomnd zmluva sa vyhotovuje v 2-exempldroch, pritom po jednom exempléri obdr
prenajimatel’ — spravca bytu a najomca.

V Luéenci, diia ,27. noyembra 2018

za prenajimagéla (spraveu) néjgmca
Mesto Lutenec
SPOOL a.s.
Ing. Vasilova Eva Andrea Knechtova

riaditel’ka a.s. SPOOL

PREVZY (3 25 ¢ 79



EVIDENECNE LIST PRE VIPOCET GHRADY 2ZA UZIVANIE BYTU
¢.popisné : 5941
C.bytu : 27
Sp.platby : Inkaso
Ink.&islo : 9050806934 Ndjomnik Andrea Knechtové
Var.sym. : 0151702702
Uet-IBRN : SK5731000000001000061684 RGbanisko III. 65 - 27
BIC -Banka: LUBASKBX - Sberbank Slovensko a.s.LC 98403 Ludenec

UDAJE ©O BYTE

Kategébria: 1
PodlaZie : 2

Vykurovanie:ustredne kurenie
Kipeliia: Vliastna, s WC,v byte

Vyska miestnosti: 2.50 m -
WC: vlastny v byte

VEMERA BYTU

OBYTNA PLOCHA VEDLAJSTA PLOCHA OSTATNE MIESTNOSTI

PODLAHOVA PLOCHA

l.miestnost 17.12 m2 Kuchyiia 0.00 m2 Kupeliia 3.61 m2 OK 51.06 m2
2.miestnost 9.53 m2 Neob.kuchyfia 0.00 m2 WC 0.00 m2

3.miestnost 12.80 m2 Predsiefl 2.11 m2 SLUZBY 47.45 m2
4. miestnost 0.00 m2 Hala 0.00 m2

5.miestnost 0.00 m2 Komora 1.86 m2 MIMO BYTU

6.miestnost 0.00 m2 chodba 4.03 m2 Pivnica 0.00 m2 ’
Cbyt.kuchytia .00 m2

CELKOM 39,45 m2 8.00 m2 3.61 m2
SPOLUBY¥VAJOCTI

Vztah Meno Vztah Meno

syn(dcera) Knechta Zdenko

Poget ¢lenov domdcnosti celkom: 2

OHRADA ZA UZIVANIE BYTU

Roéné najomné 1698.48 Eur

Mesad¢nd vyZka néjmu 141.54 Eur

ZATOHY A POPLATKY [Eur]

Teplo na vykurovanie 48.22 Odmena uprato. 3.00
Vodné a stolné 27.64 Povrchovd voda 1.67
Merade tepla 0.58 Nak.sprac.vyudt 0.60
Csvetlenie spolod. priestorov 0.74 Odmena domownik 3.00
Celkova mesadni dhrada 226.99 Eur

Zmluva na dobu urditd od: 01.01.2019
Datum platnosti od : 01.08.2018

do: 30.06.2018
Dadtum spracovania

: 28.11.2018




